Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY 14.10.2025
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MPROJEKT PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Numer KRS:0001070153
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres
ul. Kosmonautéw 2A/1, 64-100 LESZNO
Numer NIP i REGON NIP, o ile zostatl nadany REGON, o ile taki posiada

697 232 31 07 364214779

Numer telefonu

515 850 306 , 797 334 091

AGiRes pely O @ ooz biuro-mprojekt@o2.pl sebastian-mprojekt@wp.pl

Numer faksu .
nie dotyczy

Adres strony internetowej dewe-

www.mprojekt.net.pl
lopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adties Budowa Osiedla Klonowego w Koscianie ul. Ks. L. Stepniaka

Data rozpoczecia 09.12.2016

Data wydania decyzji 31.01.2019

0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro-mprojekt@o2.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
pustiss szeregowej — BJ1, BJ2, BJ3, BJ4, BJ5, BJ6, BJ7, BJ8, BJ9, BJ10, BJ11
— ul. Wodna w Glogowie

04.05.2021

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

10.01.2023

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 6 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

Adres szeregowej — BJ1, BJ2, BJ3, BJ4, BJ5, BJ6, 2 budynki mieszkalne w
zabudowie blizniaczej — BJ1, BJ2 — ul. Ksigzat Cieszynskich w
Glogowie
. 04.03.2022
Data rozpoczgcia
. . 09.11.2023
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 67-200 Glogoéw ul. Ksigzat Cieszynskich nr dz. 175, 44/25, 44/26, 44/27 i
ewidencyjnej i numer obrebu 179 o obszarze odpowiednio 0,0803 ha; 0,0756 ha; 0,0802 ha, 0,0760 ha
ewidencyjnego? i 0,0790 ha obreb - 0010 PIASTOW SLASKICH

S . LE1G/00107086/7
Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzen

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

W obszarze objetym analiza, w rejonie ulicy Ksieznej Mechtyldy —
OSIEDLE PIASTOW SLASKICH, nieruchomosci potozone sg na terenie
oznaczonym symbolami 3MN, 4MN, 2MN, 1MN, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie podstawowe na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi z udziatem nie przekraczajgcym
30% powierzchni catkowitej budynku, drogi wewnetrzne, infrastrukture
techniczng, parkingi i garaze. Tereny wokot dziatki znajdujg sie na obszarze
ktory nie nalezy do strefy ochrony konserwatorskiej. Obszar nie znajduje sie
na terenie eksploatacji gorniczej. Teren ptaski z lekkim spadem w kierunku
poétnocno — wschodnim, niezagospodarowany, porosniety trawg. Nie
planuje sie zmiany uksztattowania terenu. Na terenie dziatek brak
istniejgcej zieleni wysokiej. Dojazd do dziatek od strony drogi utwardzonej
ul. Ksigzat Cieszynskich.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Numer i data aktu prawnego, nazwa

zagospodarowania przestrzennego | organu oraz miejsce publikacji; w
gminy przypadku studium - link do strony
internetowe;j, na ktorej jest

zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice ustalen
aktu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego UCHWALA NR XXXIIl/265/20
RADY MIEJSKIEJ W

Teren inwestycji stanowig dziatki o nr | GLOGOWIE z dnia 30

ewidencyjnym: 175, 44/25, 44/26, listopada 2020 r. w sprawie
44/27 oraz 179 jednostka ewidencyjna| uchwalenia zmiany

020301_1 Glogéw, obreb 0010 miejscowego planu

Piastow Slaskich, o powierzchni zagospodarowania

tacznej 3062,00 m2. przestrzennego terenu osiedla
Zgodnie z art. 11 Ustawy z dnia 3 Piastow Slqskich - jednostki

lutego 1995 r. o ochronie gruntéw C1, C2, E1, E2 w Glogowie i
rolnych i le$nych, dla gruntéw ornych miéjsc:)we,go planu

klasy Rllla, Rlllb wymaga sie .

uzyskania pozwolenia na wytgczenie zagospodarowania ,

z produkcji uzytkéw rolnych. przestrzennego terenow
Dziatka sgsiaduje bezposrednio z komunikacji i zabudowy
dziatkg drogowg dz. nr ewid. 184 ul. | mieszkaniowej jednorodzinnej
Ksigzat Cieszynskich, terenami o
zag%s%odarov?/lanymi - zabudowy mps:_llqloqow.bl[__).mfo.plldoku
mieszkaniowej dz. nr ewid. 27/49, ment,iddok,8398,idmp,718,r,0

oraz terenami niezagospodarowanymi
— grunty orne klasy Rllla — dz. nr
ewid. 27/36, 27/63, 27/65, 173/1, 174 | ZALACZNIK:
oraz posrednio z dz. nr ewid. 27/37, .
27/38, 27/39, 170, 175, 44/25, 44/26. | XXXIII 265 20 zm. mpzp Piastow
Dziatka jest wtasnoécig Inwestora. Slaskich.pdf

Opracowywany teren jest objety
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego UCHWALA RADY
MIEJSKIEJ W GLOGOWIE NR
XXXI111/265/20 z dnia 30 listopada
2020 r. — dziatki znajdujg sie

na terenach oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3MN i 4MN o

przeznaczeniu podstawowym — tereny



https://glogow.bip.info.pl/dokument,iddok,8398,idmp,718,r,o
https://glogow.bip.info.pl/dokument,iddok,8398,idmp,718,r,o
https://glogow.bip.info.pl/plik.php?id=70462&wer=1
https://glogow.bip.info.pl/plik.php?id=70462&wer=1

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. UCHWALA RADY
MIEJSKIEJ W GLOGOWIE NR
IXXXII1/265/20 z dnia 30 listopada
2020 r. — dziatki znajdujg sie

na terenach oznaczonym symbolem
3MN o przeznaczeniu podstawowym
— tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Min. 0,1 maks. 1,5 — tu jest 0,59

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,5m — tu jest h=6,47m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Ustala sie min. pow. biologiczng
czynng na 20% pow. dziafki - tu jest
51,52%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja zgodnie z
Rozporzgdzeniem Rady Ministréow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 71 z pdzn.
Zm.) nie zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych

potencjalnie znaczgco lub zawsze
znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
jednoczesnie powierzchnia inwestycji
nie przekracza zaréwno 2,0 ha (dla
obszaru chronionego) jak i 4,0 ha, w
zwigzku z powyzszym w
przedmiotowej sprawie nie zostato
przeprowadzone postepowanie w
sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Inwestycja spetnia wymogi
UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W
GLOGOWIE NR XXXII1/265/20 z dnia
30 listopada 2020 r.

W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie wptywu na higiene i
zdrowie uzytkownikow
projektowanych obiektéw, oraz ich

otoczenia.




Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

3)
4)

W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Teren inwestycji nie jest wpisany do
rejestru zabytkow, w sgsiedztwie
terenu objetego opracowaniem
znajduje sie

zaewidencjonowane stanowisko
archeologiczne - dla stanowiska
archeologicznego, ujetego w
wojewodzkiej i gminnej ewidenc;ji -
zabytkéw 10/85/68/-20, ustala sie
ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Wijazd i wyjazd na teren realizowany
bedzie z drogi publicznej kategorii
gminnej dz. nr 184 ul. Ksigzat
Cieszynskich. Projektuje sie budowe
utwardzonego podjazdu do garazy o
spadku 2%, oraz chodniki utatwiajgce
dostep do budynku.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zakres opracowania (odrebne):

- instalacja gazowa,

- instalacja elektryczna wewnetrzna
WLZ YAKY 4x25,

- doziemna instalacja wodociggowa z
rur PE 40,

- doziemna instalacja kanalizaciji
sanitarnej z rur PVC 160,

- projekt przytaczy.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

W obszarze objetym analizg, w
rejonie ulicy Ksieznej Mechtyldy —
OSIEDLE PIASTOW SLASKICH,
nieruchomosci potozone sg na terenie
oznaczonym symbolami 3MN, 4MN,
2MN, 1MN, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie podstawowe na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz przeznaczenie
uzupetniajgce: ustugi z udziatem nie
przekraczajgcym 30% powierzchni
catkowitej budynku, drogi
wewnetrzne, infrastrukture
techniczng, parkingi i garaze. Tereny
wokot dziatki znajdujg sie na obszarze
ktory nie nalezy do strefy ochrony
konserwatorskiej. Obszar nie znajduje
sie na terenie eksploatacji gorniczej.
Teren ptaski z lekkim spadem w
kierunku potnocno — wschodnim,
niezagospodarowany, porosniety
trawg. Nie planuje sie zmiany
uksztattowania terenu. Na terenie
dziatek brak istniejgcej zieleni
wysokiej. Dojazd do dziatek od strony
drogi utwardzonej ul. Ksigzat
Cieszynskich.




Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Ustala sie intensywnos¢ zabudowy -
minimalng 0,1 maksymalng 1,5

Maksymalna powierzchnia i wysoko$¢
zabudowy

Ustala sie maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki 60% - warunek spetniony.
Wysokos¢ dla budynkéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 12,5 m
- warunek spetniony

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Ustala sie minimalng powierzchnie
biologicznie czynng na 20%
powierzchni dziatki - warunek
spetniony

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde mieszkanie,
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacii
obu miejsc parkingowych w garazu -
warunek spetniony

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu: Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy
gabaryty
) . Nie dotyczy
forma architektoniczna
o Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
) - ) Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. ) . . ~ |Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego Nie dotyczy

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XXXI11/265/20

RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE

z dnia 30 listopada 2020 r.

'w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla Piastow Slaskich -
jednostki C1, C2, E1, E2 w
Glogowie i miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw
komunikacji i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.), w
zwigzku z uchwatg Nr XV/139/19
Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 24
pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla Piastéw Slgskich -
jednostki C1, C2, E1, E2 w Glogowie i
sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego terenéw komunikaciji i
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego miasta Glogowa
przyjetego uchwatg Nr XXXIV/327/17
z dnia 30 marca 2017 r. przez

Rade Miejskg w Gtogowie.
Obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace szczegdtowych zasad i
warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci:




1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenu 1.MN dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:
wolnostojgcej nie moze by¢
mniejsza niz 600m2, blizniaczej nie
moze by¢ mniejsza niz 450m2,
szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz
250m2, atrialnej nie moze by¢
mniejsza niz 350m2, z wytgczeniem
infrastruktury technicznej i
komunikacji wewnetrznej, dla ktorych
nie ustala sie minimalnej powierzchni
dziatki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenéw 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojgcej nie
moze by¢ mniejsza niz 350m2,
blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz
250m2, szeregowej i atrialnej nie
moze by¢ mniejsza niz 150m2, z
wytgczeniem infrastruktury
technicznej i komunikaciji
wewnetrznej, dla ktoérych nie ustala
sie minimalnej powierzchni dziafki, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci,

c) dla terenéw 1.MN/U, 2.MN/U nie
moze by¢ mniejsza niz 350m2, z
wytgczeniem infrastruktury
technicznej i komunikacji
wewnetrznej, dla ktorych nie ustala
sie minimalnej powierzchni dziatki, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci,

d) dla pozostatych terenéw nie ustala
sie minimalnej powierzchni dziatki, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci,

2) szerokos$¢ frontu dziafki:

a) dla terenéw 1.MN, 3.MN, 5.MN,
1.MN/U, 2.MN/U nie moze by¢
mniejsza niz 18m, z wytgczeniem
infrastruktury technicznej i
komunikacji wewnetrznej, dla ktérych
nie ustala sie minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenéw 2.MN, 4.MN nie moze
by¢ mniejsza niz 8m, z wytgczeniem
infrastruktury technicznej i
komunikacji wewnetrznej, dla ktérych
nie ustala sie minimalnej szerokosci
frontu dziatki, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby lub mozliwosci,

c) dla pozostatych terenéw nie ustala
sie minimalnej szerokosci frontu
dziatki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci,

3) kat potozenia granicy dziatki w
stosunku do pasa drogi:

a) dla terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN,




4.MN, 5.MN, 1.MN/U, 2.MN/U nie
moze by¢ mniejszy niz 500, z
wytgczeniem infrastruktury
technicznej i komunikaciji
wewnetrznej, dla ktérych nie ustala
sie kagta potozenia granicy dziatki w
stosunku do pasa drogi, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala
sie kata potozenia granicy dziatki w
stosunku do pasa drogi, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci. Obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy
projektowanych i rozbudowy
istniejgcych drog w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow
drog oraz modernizaciji ich
parametréw, w tym budowy
chodnikéw i $ciezek rowerowych,

2) obstuga komunikacyjna
poszczegolnych terendw odbywac sie
bedzie poprzez istniejgcy lub
projektowany uktad drog,

3) lokalizacja miejsc parkingowych na
terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza, z zastrzezeniem pkt 4),
4) dla terenu 1.MN lokalizacja miejsc
parkingowych na terenie, na ktérym
usytuowany jest obiekt, jakiemu te
miejsca towarzyszg w przypadku
braku miejsca dopuszcza sie
lokalizacje miejsc parkingowych w
liniach rozgraniczajgcych ulic,

5) ustala sie:

a) na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 2 miejsca parkingowe na
kazde mieszkanie, dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji obu miejsc
parkingowych w garazu,

b) dla zabudowy ustugowej, ustug i
ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, minimum

1 miejsce parkingowe na kazde 50m2
powierzchni uzytkowej ustug, jezeli
powierzchnia uzytkowa ustug nie
przekracza 100m2, minimum 1
miejsce parkingowe na kazde 75m2
powierzchni uzytkowej ustug, jezeli
powierzchnia uzytkowa ustug
przekracza 100m2,

6) lokalizacja miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obowigzujg nastepujgce
ustalenia dotyczgce modernizaciji,




rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow
dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej:

a) sieci uzbrojenia technicznego
terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie
linii rozgraniczajgcych ulic i innych
terenow publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktérej
mowa w lit. a) dopuszcza sie
wytgcznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego
ustalenia,

c) dopuszcza sie etapowanie budowy
projektowanych i rozbudowy
istniejgcych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza sie przebudowe sieci
uzbrojenia terenu, w tym kolidujgcej z
planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza sie wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng jako towarzyszacej
inwestycjom przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dziatki muszg mieé
zapewniony dostep do drogi
publicznej a ich wielko$¢ powinna
odpowiadaé potrzebom,

f) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej, jako
towarzyszgcej inwestycjom

na terenach wtasnych inwestoréw,

g) parametry infrastruktury technicznej
nalezy dostosowa¢ do wymagan
przepiséw odrebnych,

2) zaopatrzenie w wode:

a) z dystrybucyjnej sieci
wodociggowej,

b) dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe istniejgcych oraz budowe
nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie sciekow:

a) odprowadzenie sciekow do
dystrybucyjnej sieci kanalizacji
sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe istniejgcych oraz budowe
nowych sieci kanalizacji sanitarnej,
4) odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych:

a) w zakresie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe istniejgcych oraz budowe
nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej,




5) w zakresie melioracji: obowigzujg
przepisy odrebne,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z
istniejgcych i projektowanych staciji
transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych linii kablowych,
Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie modernizacje i
rozbudowe istniejgcych oraz budowe
nowych dystrybucyjnych

sieci elektroenergetycznych w formie
linii kablowych, $redniego i niskiego
napiecia oraz budowe stacji
transformatorowych,

c) dopuszcza sie wykonanie stacji
transformatorowych w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty
wolnostojgce na wydzielonych
dziatkach lub na terenie wtasnym
inwestora, z zapewnieniem
dogodnego do nich dojazdu,
dopuszcza sie usytuowanie budynku
stacji transformatorowej w granicy
dziatki,

7) ustala sie zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych w tym
wykorzystujgcych energie wiatru

0 mocy mikroinstalaciji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz
z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe istniejgcych oraz budowe
nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

c) w strefach kontrolowanych nad
gazociggami Sredniego cisnienia o
szerokosci 1m, wystepujg
ograniczenia w zabudowie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w
oparciu o zasilanie:

- gazem,

- energig elektryczna,

- paliwami ciektymi i statymi,

- z odnawialnych zrodet energii o
mocy do 100kW,

- z dystrybucyjnej sieci cieptowniczej,
b) obowigzuje stosowanie instalacji o
wysokiej sprawnosci spalania i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrebnymi i
aktami prawa miejscowego,

c) dopuszcza sie budowe, rozbudowe
i przebudowe dystrybucyjnych sieci
cieptowniczych,

10) w zakresie rozwoju systemu
telekomunikacyjnego: ustala sie




rozbudowe i przebudowe istniejgcych
oraz budowe nowych dystrybucyjnych
sieci teletechnicznych, zgodnie

z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami
ustala sie dziatania zgodnie z
przepisami odrebnymi i aktami

prawa miejscowego.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o $rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego |\ia ¢ otyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informac;ji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

zaskarzone

decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze Brak informacji o przewidzianych
naftowym inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* fie*

Czy pozwolenie na budowg jest . I

ostateczne tak e

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 336.2024 z dnia 10.12.2024r — wydane przez Staroste w
Gtogowie ul. Gen. Wt. Sikorskiego 21, 67-200 Gtogow
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 10.12.2024

Data  uprawomocnienia

si¢

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. |
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
orazz2021 r.poz. 11,234,282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

30.04.2027

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia rob6t
budowlanych

Rozpoczecie budowy: 30.09.2025

Zakohczenie budowy: 30.04.2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

) . Budowa 8 budynkéw

Liczba budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej oraz 6
budynkéw w zabudowie
blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow na |g

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep miedzy budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego:
Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego nastgpi zgodnie z norma PN-
70 / B - 02365

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wlasne,
inne

Srodki wiasne 100%

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypehiia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniczy”

Wysokos$¢ stawki procentowej, wediug
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

RACHUNEK POWIERNICZY OTWARTY —

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w jego
harmonogramie; Nabywca dokonuje wptat ha mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztoéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wpfat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,Funduszem”, odpowiednio do wybranego
rodzaju srodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1 art. 6 Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, na zasadach okreslonych
w art. 49, zgodnie z trescig ktérego:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonane;j
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 tejze Ustawy, a w
przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia wysoko$ci

skiadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,




b) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra obecnie wynosi 0,45 %
(czterdziesci pie¢ setnych procenta) oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez
Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy.

c) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty, o ktérej mowa w lit. @), i nie pdzniej niz przed wyptatg Srodkéw na
rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty Srodkéw na
rzecz Dewelopera

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie Bankowi i tylko z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin
ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. bank informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego. Bank wyptaca Deweloperowi
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
\wptacone przez nabywce na po-czet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Poznanski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Poznaniu

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego
etap termin wykonane prace Zaawansowanie
budowy
projekty, mapy geodezyjne, obstuga geodezyjna, organizacja i
1 31.12.2025r. | przygotowanie placu budowy, roboty ziemne, wykonanie taw 25%
fundamentowych, wykonanie $cian fundamentowych,
> 30.04.2026r wykonanie scian parteru, strop nad parterem, sciany nosne 259
o " | poddasza, strop nad pietrem, ¢
3 31.08.2026r pokrycie dachu, stolarka okienna, scianki dziatowe, instalacje 25%
e " | elektryczne, tynki, ¢




4 31.12.2026r.

instalacje sanitarne, posadzki, przytacza,

15%

5 30.04.2027r.

elewacja, szpachlowanie, malowanie, zagospodarowanie terenu -
zakohczenie budowy

10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena domu jednorodzinnego wraz z przynalezna dziatka zostata
skalkulowana z uwzglednieniem obowigzujgcej w dniu Umowy
Rezerwacyjnej stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie
zawarcia w/w Umowy stawka podatku VAT ulegta zmianie lub natozony
zostatby inny podatek wptywajacy na wysokosé ceny domu, cena ta
ulegnie odpowiedniej zmianie

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

od umowy deweloperskiej
Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
\w art. 35,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg s niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskag
nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie w niej okreslonym,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 , nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego




uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 , nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnie;j
60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstagpic od
umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej .

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez jedng
ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
lobowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
L,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkow zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn wymienionych
w art. 43 ust. 7 i 8, Nabywca wyraza zgode na wykreslenie wpisanego do dziatu Ill
KW nabywanej nieruchomosci, aktu roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu na
rzecz Nabywcy

* W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

» Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w




nominalnej wysokos$ci nie-zwtocznie po otrzymaniu odwiadczen, o ktérych mowa
wyzej

POZOSTALE INFORMACJE O WARUNKACH ODSTAPIENIA OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ - o ktérych mowa w Umowie deweloperskiej

Strony zgodnie postanawiaja, iz stronie nabywajacej przystuguje prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej:

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; 2) w przypadku umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje..

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
0 wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania




wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub)
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po|
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Poznanskim Banku Spétdzielczym, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy,
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

I~ ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Poznanskiego Banku Spétdzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

I Poznanski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

iest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo 659.000.00 zt
domu jednorodzinnego T

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 124.47 m?
jednorodzinnego ’

Cena m? powierzchni uzytkowej 5.294 44

. ,44 zt
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wilasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Najpézniej do 31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

Projekt przewiduje
wybudowanie 8 budynkéw w
zabudowie szeregowej oraz 6
budynkéw w zabudowie
blizniaczej. Budynki
zaprojektowano w technologii
tradycyjnej: fundamenty
bezposrednie, tawy
fundamentowe z bloczkow
betonowych na zaprawie
cementowej, Sciany
murowane z pustaka
ceramicznego, strop typu
FILIGRAN. Dach
zaprojektowany jako plaski,
pokryty papa
termozgrzewalna.

Budynek wyposazony bedzie
w nastepujace instalacje
sanitarne :

- wody zimnej i cieptej

- grzewcza

- kanalizacji sanitarnej,

- gazowa/pampa ciepta
Budynki beda zasilane w
wode zimn3a z miejskiej sieci
wodociagowej. Pomiar
zuzycia wody przewiduje sie
przez wodomierz
zamontowany w
pomieszczeniu kazdego
budynku. Scieki sanitarne z
budynku beda odprowadzane
do miejskiej sieci
kanalizacyjnej Scieki
deszczowe z powierzchni
dachu i terenéw
utwardzonych odprowadzane
beda do sieci na terenie
wiasciciela dziatki.

Czynnik grzewczy zasilajacy
projektowang instalacje
grzewcza w budynku bedzie
wytwarzany w piecu gazowym
mieszczacym sie w kazdym

budynku / zamiennie pompa




ciepta tylko w przypadku
odmowy gazowni
przytaczenia budynkéw do
sieci gazowej. Instalacja gazu
bedzie zasilana gazem

ziemnym.
Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng nieruchomoscei
Nie dotyczy

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

10 miejsc garazowych (bud
B1, B2, B3, B4, B7, B8, B9,
B10, B11, B12)

1 lub 2 miejsce parkingowe w
budynkach (B5, B6, B13, B14)

Dostepne media w budynku

1. Woda na cele bytowe — z
sieci miejskiej

2. Scieki — odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej

3. Woda deszczowa —
odprowadzana do gruntu na
dziatce wiasciciela domku

4. Ogrzewanie — piec gazowy,
instalacja gazowa, przytacze
do sieci gazowej / pompa
ciepta (alternatywne zrédio
ciepta)

5. Odpady state — odbioér przez
stuzby oczyszczania

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi
miejskiej — ul. Ksigzat
Cieszynskich




Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie lub

Nie dotycz
zadanie inwestycyjne dotyczylokali mieszkalnych yezy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac . . .
wykoriczeniowych,do ktérych wykonania zobowiazuje ~ €9odnie z zatacznikiem do Umowy deweloperskiej

si¢ deweloper

Data wydania za§wiadczeniao samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy
Data ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowymnabywanym
réwnoczesnie -

Nie dotycz
z lokalem mieszkalnym albo domemjednorodzinnym yezy
Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokaluuzytkowego Nie dotyczy
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci Nie dotyczy

wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

4.Standard realizacji




